DRAZBY & REALITY

Oznamenie o dobrovol’nej drazbe
PDS &. 008/26 -2020]S

Oznacenie draZobnika: Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.r.o.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
ICO: 36 583 936
zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu v Kosiciach I, oddiel:
Sro, vlozka ¢islo: 15388/V
zastipena: Mgt. Janou Studencovou, prokuristom

Navrhovatel’ drazby: CSOB Leasing, a.s.
Zizkova 11, 815 10 Bratislava - Staré Mesto

ICO: 35 704 713

Zapisana: v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, Oddiel: Sa,
vlozka ¢islo: 1220/B

Datum konania draZby: 04. august 2021
Cas otvorenia drazby: 09.00 hod.
Miesto konania draZby: Mald zasadacia miestnost’ na 1. poschodi, od schodiska vpravo, business

centrum VBC NTTRA, Stirova 22, 949 01 Nitra

Opakovanie drazby: prva drazba /1.Kolo/

Oznacenie predmetu drazby: Predmetom drazby je sibor nehnutePnosti zapisany na LV ¢&. 1688,
vedenom Nitra, Katastrilny odbor, Okres: Nitra, Obec: MALY LAPAS, Katastralne uzemie: Maly Lapas,

—  stavba so sup. ¢. 196 na patcele registra ,,C*“ ¢. 464/50, Druh stavby: Rodinny dom,

—  parcela registra ,,C* ¢. 464/5 vo vymere 426 m?, druh pozemku: orna poda,

—  parcela registra ,,C*“ ¢. 464/50 vo vymere 200 m?2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

Prislusenstvo, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na liste vlastnictva najmi: Nedokoncené oplotenie,
Vodovodna pripojka, Vodomerna $achta, Kanalizacna pripojka, Elektricka pripojka, Spevnena plocha,
Vonkajsie schody,

(dalej len "predmet drazby").

Predmet draZby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1.
Predmet drazby sa drazi v stave ako stoji a lezi v den konania drazby.

Opis predmetu draZby a opis stavu predmetu drazby:

RODINNE DOMY

RD s.¢. 196 na p.c. 464/50

Popis a technické riesenie ohodnocovanej stavby je pravdepodobné, nakolko vnutorné priestory neboli
spristupnené znalcovi za ucelom znaleckej obhliadky. V popise je uvazované s technickym stavom z cias
uzavretia uverového obchodu a nislednou ciastocnou modernizaciou, ptipadné opravy nie je mozné ¢asovo



zaradit’. Popis je vyhotoveny generovanim programom HYPO pri zohl'adneni najpravdepodobnejsicho
vyhotovenia. Znalecky posudok bol vypracovany na ziklade dodanych podkladov, z toho doévodu je
pripustna ciastocna rozdielnost’, ktora nemusi presne zohl'adnovat’ aktualny technicky stav nehnutel'nosti.
Na vypracovanie znaleckého posudku odztkadlujiaceho skutocény technicky stav ohodnocovane;
nehnutelnosti je potrebné spristupnit’ voutorné priestory nehnutel'nosti na vykonanie znaleckej obhliadky
a predlozenie vsetkych potrebnych aktualnych podkladov.

Rodinny dom stpisné cislo 196 sa nachadza na pozemku parcelné cislo 464/50 v obci Maly Lapas, v zmysle
projektovej dokumentacie z roku 2007 bola stavba realizovana prevazne v rokoch 2008-2010, skolaudovana
v roku 2013, konstrukéné prvky su ¢iastocne poskodené, dom je ciastocne stavebne nedokonceny, zasobeny
obecnou pitnou vodou cez vodomernt Sachtu, kanalizaciu, podzemnu elektricki pripojku, elektromer je
umiestneny v spolocnej plastovej skrinke pri hranici oplotent.

Dispozi¢ne pozostiva zo Styroch samostatnych izieb, obyvacky s kuchynskou a jedalenskou cast’ou,
predsiene, chodby, kipelne s WC, samostatného WC a kotolne.

Dom je jednopodlazny, strecha nizka valbova, krov dreveny viznicovy bez moznosti vyuzitia povalového
priestoru na byvanie, krytina beténova skridlové, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu, vonkajsie
parapety oblozené hlinikovym plechom, zaklady st beténové s hydroizolaciou, steny murované z tehloblokov
HELUZ, z vonkajSej strany zateplené 20 cm hrubym polystyrénom, vonkajsie omietky su tenko vistvové
silikatové, ¢iastocne poskodené, vnutorné omietky su vapenné hladké, stropy drevené s rovnym podhl'adom
zo sadrokartonu, scasti s bodovymi svietidlami, naslapné vrstvy podlah si v izbach navrhnuté z plavajice;
laminitovej podlahoviny, v predsieni, v miestnosti WC a v kupel'ni s WC je keramicka dlazba, hlavay vstup
do domu je vonkajsimi beténovymi schodmi, vstupné dvere st plastové s ciastoénym presklenim a tzkym
nadsvetlikom, okna a balkénové dvere na terasu st plastové, prevazne s interiérovymi hlinfkovymi Zaluziami,
vautorné dvere su drevené dyhované reliéfované, v kuchyni je navrhnuta kuchynska linka so standardnymi
zariad'ovacimi predmetmi, v kupelni s WC je obmurovana a keramickym obkladom obloZena plastova vana,
navthnuty sprchovaci kat s pakovymi batériami, osadeny je splachovaci zichod so zabudovanou
podomietkovou nadrzkou, steny su po strop oblozené keramickym obkladom, priestor kupelne s WC je
ptiamo vetratelny podstropnym okienkom, v samostatnej miestnosti WC je kombizachod so zabudovanou
podomietkovou nadrzkou a umyvadielko s pakovou batériou, steny st po strop oblozené keramickym
obkladom, kurenie je ustredné teplovodné podlahové s rebrikovym radiatorom v kipel'ni s WC, v kotolni je
instalovany kotol ustredného kurenia na tuhé palivo, prepojeny so zasobnikovou nadrzou na ohrev uzitkovej
vody, doplnkové kurenie je v obyvacke kozubom s uzavretou vlozkou, elektroinstalacia v dome je svetelna
a motoricka, elektrickd rozvodna skrinka s automatickymi isticmi je instalovana v kotolni, k domu je
pristavena beténova plocha pre tcel vonkajsej terasy, oplotenie pozemku od ulic je nedokoncenym plotom
z beténovych panelovych dielcov uloZenych horizontilne do zabeténovanych Zelezobeténovych st{pikov, nie
st osadené zamyslané branky a brana z kovovych profilov.

MERNE JEDNOTKY
Zaciatok
o —_— . "
Podlazie Wiivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 2013 9,0¥17,5+1,1*8,2 166,52 120/166,52=0,721
POZEMKY

METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS

Pozemok patcelné cislo 464/5 je zaradeny v katastri nehnutelnosti ako orna poéda. Pozemok parcelné cislo 464/50
je zaradeny v katastri nehnutel'nosti ako zastavana plocha a nadvorie. Pozemky sa nachddzaji mimo zastavaného
Uzemia obce Maly Lapas v rovnomennom katastralnom tzemi. Obec Maly Lapas ma podla tdaju ziskaného
z obecného tradu Maly Lapas cca 1.096 obyvatel'ov. V mieste, kde sa nachadzaju ohodnocované pozemky je
moznost’ napojenia na obecny vodovod, kanalizaciu, plyn a elektricky rozvod. Ohodnocované pozemky su takmer
rovinaté.



Prava a zavizky viaznuce na predmete drazby:
LV ¢ 1688, k.u. Maly Lapds:

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

1

Poznamka: Zacatie vykonu zalozného prava veritela CSOB Leasing, a.s., Zizkova 11, Bratislava, ICO: 35
704 713 formou drazby - nehnut. registra C KN parc.c. 464/5, 464/50 a rodinny dom s.c.
196 na parc.é. 464/50, podla P 1107/19 - 18/20

Pozniamka: Oznamenie o dobrovolnej drazbe ¢. PDS ¢.008/5- 7070]8 dna 09.07.2020 o 15:30 hod. na
nehnut. registra 'C' - parc.c.464/5, 464/50 a rodinny dom 5.¢.196 na CKN parc.¢.464/50,
drazobnik Profesionalna drazobna spoloénost’, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice (ICO:36
583 9306), na navrh veritel'a CSOB Leasing, as., Zizkova 11, 815 10 Blatlshva - Staré Mesto
(ICO: 35 704 713), podla P 474/20 - 183/20

Pozniamka: Oznamenie o opakovanej dobrovolnej drazbe ¢. PDS ¢.008/14- 7O7OJS dna 18.08.2020 o
15:30 hod. na nehnut. registra 'C' - parcc464/3 464/50 a rodinny dom s.¢.196 na CKN
parc.¢.464/50, drazobnik Profesionalna drazobna spolocnost, s.r.o. , Masarykova 21, 040 01
Kosice (ICO:36 583 936), na ndvth veritela CSOB Leasing, as., Zizkova 11, 815 10
Bratislava - Staré Mesto (ICO 35704 713), podla P 1121/20 - ”31/70

CAST C: TARCHY
1 Zalozné pravo v prospech CSOB Leasing, a.s., Zizkova 11, 815 10 Bratislava (1CO: 35 704
713 ) podla V 10340/19 zo dna 22.11.2019 na nehn. parc. reg. C KN ¢, 464/5, 464/50,
rodinny dom s.¢. 196 na parc. reg. C KN ¢. 464/50. - 517/19

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamka:  Bez zapisu

Ohodnotenie predmetu draZby:

Lislo aaleciehio Meno znalca: Datum vyhotovenia: | VSeobecna cena odhadu:
posudku:
16/2021 Ing. Miroslav Tokar 17.05.2021 117.000,00 €
NajniZsie podanie: 117.000,00 €
Minimalne prihodenie: 200,00 €

Vyska draZobnej zabezpeky: 20.000,00 €

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na tcet drazobnika & SK9575000000004007489898, VS: 0082020, vedeny
v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s..

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne draZzobnika na adrese Masarykova 21, KoSice, alebo v den konania
drazby v mieste konania drazby do pokladne draZzobnika,

3. bankova zaruka,

4. notarska tischova.

Drazobnt zabezpeku nie je mozné zlozit” platobnou kartou ani sekom.

Doklad preukazujuci zloZenie drazobnej zabezpeky: Original vypisu z bankového uctu, potvrdenie
o vklade penaznych prostriedkov na bankovy tcet v hotovosti (Gcastnik bude pripusteny kdrazbe, ak
do otvorenia drazby bude drazobna zibezpeka pripisana na tcet drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad
drazobnika, bankova ziruka v prospech draZzobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice
o vykonani drazby za predpokladu, Ze Ucastnik drazby sa stane vydrazitelom, notarska Gschova v prospech
drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze tcastnik
drazby sa stane vydrazitefom.

Lehota na zloZenie: do otvorenia drazby



Spésob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnik bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby vrati
ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, zlozent drazobnu zabezpeku alebo zabezpeci jej
vydanie z notarskej Gschovy. Listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky predlozent Gcastnikom draZby,
ktory predmet drazby nevydrazil, drazobnik bez zbyto¢ného odkladu vrati ucastnikovi drazby, najneskor viak
do 5 dni od skoncenia drazby alebo od upustenia od drazby.

Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim: Vydrazitel je povinny uhradit’ cenu dosiahnutd vydrazenim
najneskor do 15 dni odo dna skoncenia drazby na ucet drazobnika ¢. SK9575000000004007489898,
VS: 0082020, vedeny v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s.. Drazobni zabezpeka sa vydrazitelovi
zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

Ucastnik draZzby: Uéastnikom drazby moze byt osoba, ktora spiﬁa podmienky ustanovené zakonom
C. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbich a dostavila sa s cielom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia
vstupné 3,32 €. Upozornujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby predkupné alebo iné prava, ze

ich mozu preukdzat’ najneskor do zacatia drazby a mézu ich uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Obhliadka predmetu drazby, datum a cas: Obhliadka 1: 15.07.2021 o 10.30 hod.
Obhliadka 2: 20.07.2021 o 14.00 hod.

Organizacné opatrenia: Stretnutie zaujemcov o obhliadku predmetu drazby sa  uskutocni
po predchadzajucej dohode s drazobnikom, najmenej dent vopred. Blizsie informacie tykajice sa obhliadky:
0903 420 800.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu draZzby: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
P P Yy p p Y P
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote.
Drazobnik vyda bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitel'ovi
y y p : p vy
potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska
zapisnica vyda drazobnik vydrazitel'ovi dve vyhotovenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice.

Notar, ktory osvedc¢i priebeh drazby notarskou zapisnicou:
JUDrx. Alena Mesarosova, notat, so sidlom Damborského 3, 949 01 Nitra.

Podmienky odovzdania predmetu drazby:
1. Po nadobudnuti vlastnickeho priva alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik
bez zbyto¢ného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su
nevvhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedéuji iné prava vydrazitela k predmetu drazby a
vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvedi.
Ak ide o nehnutelnost’, podnik alebo jeho cast’, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat’ predmet
drazby na zaklade predlozenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitel'a
bez zbytocnych ptietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu
drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajici vlastnik predmetu drazby,
vydrazitel' a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia
dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat’, tato skutoc¢nost’ sa
vyznaci v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

3. Vsetky ndklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znasa vydrazitel. Tato povinnost’ sa
nevzt'ahuje na naklady, ktoré by inac nevznikli, ak ich svojou vinou spésobil predchadzajici vlastnik,
majitel’ alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat’ predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za skodu sposobent omeskanim
s odovzdanim predmetu drazby.

o

Poucenie:

1. V ptipade, ak sa spochybnuje platnost’ zaloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia zikona
o dobrovolnych drazbach, moze osoba, ktord tvedi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost’ drazby. Pravo domahat’ sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do
troch mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dovody neplatnosti drazby sivisia so spachanim
trestného c¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik predmetu
drazby v case ptiklepu hliseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné
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domahat’ sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolocnej drazby bude neplatna len
ta cast’ drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla § 21 ods. 2 zakona o dobrovolnych drazbach, je povinna
oznamit’ prislusnému okresnému tradu zacatie sidneho konania.

3. Uéastnikom stidneho konania o neplatnost’ drazby podla § 21 ods. 2 zikona o dobrovolnych drazbach st
navrhovatel’ drazby, drazobnik, vydrazitel’, predchadzajuci vlastnik a dotknutd osoba podla § 21 ods. 2
zakona o dobrovol'nych drazbach.

4. Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnt, Gcinky priklepu zanikaju ku dnu
priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit' z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pric¢inou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak
neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo,
vykonat® riadnu obhliadku predmetu drazby.

R
Z.a Drazobnika: gﬂhbng s\\\
V Bratislave, diia 28. jana 2021 %,
i ar.
Mosaryirragy
844 01 Eokice
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